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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Grudziqdzu przy ul. Bema 37

Wyciag z operatu szacunkowego

Opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke ew.
nr 97/3 obreb 0026 Grudziadz o pow. 0,0334 ha potoZzona w miejscowosci
Grudziadz przy ul. Bema 37, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.

Na przedmiotowej dziatce znajduja sie budynek mieszkalny jednorodzinny,
w zabudowie bliZniaczej, pietrowy z poddaszem uzytkowym,
podpiwniczony. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej w
1975 r. Pozostata cze$¢ dziatki zagospodarowana roslinno$cia ozdobng,
ciagi komunikacyjne utwardzone. Teren ogrodzony.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta planem miejscowym, zgodnie z
zapisem w studium stanowi obszar przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej udziatu nr 3
wynoszacego 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci w prawie wtasnosci
ww. nieruchomos$ci wraz z wszystkimi cze$ciami sktadowymi wg stanu na
dzien wyceny.

Cel wyceny

Okres$lenie warto$ci rynkowej udziatu nr 3 wynoszacego 1/2 niewydzielonej
czesSci nieruchomosci gruntowej dla potrzeb egzekucji naleznosci pienieznej
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Grudziagdzu Tomasza Szymandere (Km 2169/19)

Daty istotne
dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 30.10.2019 r.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 19.09.2019 r.

Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 19.09.2019 r.
Data dokonania ogledzin: 19.09.2019 .

Sposo6b
wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami

Wynik wyceny

WARTOSC RYNKOWA PRAWA
WEASNOSCI UDZIALU % W
NIERUCHOMOSCI:

187 000 zi

Sto osiemdziesiqt siedem tysiecy ztotych

Autor operatu
szacunkowego

Ewelina Mucka
Rzeczoznawca Majatkowy nr upr. 5730

Pieczeci
podpis
rzeczoznawcy
majatkowego
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej potoZonej w Grudziqdzu przy ul. Bema 37

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, potozona w
Grudziadzu przy ul. Bema 37, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, oznaczona jako
dziatka ewidencyjna nr 97/3 obreb M. Grudzigdz 0026 o powierzchni 0,0334 ha. Stan
prawny nieruchomos$ci gruntowej uregulowany jest w ksiedze wieczystej KW nr
TO1U/00017586/4.

Wedtug artykutu 947 § 1 K.P.C nieruchomos$¢ opisuje sie nastepujgco:
1. Oznaczenie nieruchomoSci:

— dziatka gruntu o nr ewid. 97/3 obreb 0026 M. Grudzigdz potozona w
Grudzigdzu przy ul. Bema 37, gmina M. Grudziadz, powiat grudzigdzki,
wojewo6dztwo kujawsko-pomorskie, KW nr TO1U/00017586/4.

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego:

— budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej, pietrowy z
poddaszem uzytkowym, podpiwniczony o powierzchni uzytkowej 168,70 m2.
Wykonany w technologii tradycyjnej w 1975 r.,

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Prawa:
Dziat Il - Wtasnos¢
Nikoletta Martyna Noch (Tadeusz, Malgorzata) w udziale 1/2
Matgorzata Krystyna Janoszek PESEL: 69102806901 w udziale 1/2
Podstawa wpisu:
Umowa darowizny - sygn. Akt Rep. A 4551/2001 z dnia 2001-11-24
Umowa darowizny - sygn. Akt Rep A. 5070/2012 z dnia 2012-07-25
Obciazenia nieruchomosci:
Dziat III - Prawa roszczenia i ograniczenia
Ostrzezenie:
Wszczeto egzekucje w sprawie Km 1140/17 - o egzekucje naleznoSci pienieznej
prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego: wyroku Sadu Okregowego w
Toruniu wydziat I Cywilny z dnia 13.06.2013 r. Sygn. Akt I C 549/12
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 09.01.2014 r., wyroku Sadu
Apelacyjnego w Gdansku Wydziat V Cywilny z dnia 18.12.2013 r. Sygn. Akt V ACA
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633/13, postanowienia Sgdu Apelacyjnego w Gdansku V Wydziat Cywilny z dnia
08.01.2014 r. Sygn. Akt VACA 633/13
Przedmiot wykonania:
Udzial nr 3 - 1/2 cze$¢ Matgorzaty Janoszek
Wierzyciel: Tadeusz Noch PESEL: 49052002615
Podstawa wpisu:
Wezwanie do zaptaty nalezno$ci - sygn. Km 1140/17 z dnia 2019-03-18
wystawione przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Grudzigdzu
Marcin Burakowski zastepca Tomasz Szymandera Kancelaria Komornicza nr Il w
Grudzigdzu
Dziat 1V - Hipoteka
W dziale 1V wpisano:
Hipoteka nr 1
Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 558 237,00 z1,
Udziat: 3
Oznaczenie wierzytelnoSci: zabezpieczenie zobowigzania podatkowego w
podatku dochodowym od o0s6b fizycznych z tytutu dochodéw nieznajdujacych
pokrycia w ujawnionych Zrédtach przychodéw za 2006 rok w kwocie 372.158,00
zt wraz z odsetkami za zwtoke od zalegtos$ci podatkowej
Stosunek prawny: decyzja vA dnia 28.09.2012 r. nr
UKS0491/W3P2/42/12/12/47/028
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy w Grudzigdzu

4. Umowy ubezpieczenia:

—  brak informacji.

5. Osoby, w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomos$¢, jej przynaleznosci i
pozytki:

— prawo wtasnosSci nieruchomosci potozonej w Grudzigdzu przy ul. Bema 37
przystuguje Nikolettcie Marynie Noch w udziale 1/2 i Matgorzacie Krystynie
Janoszek w udziale 1/2, brak informacji o przynaleznoS$ciach i pozytkach.

6. Sposob korzystania z nieruchomosci:

— budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej,
7. Oszacowanie z podaniem jego podstaw:

— o0szacowanie zawiera sie w niniejszym operacie.

8. Zgloszone prawa do nieruchomosci:
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— brak informacji.

9. Inne szczegoéty istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci:
Przedmiotem wyceny jest udziat nr 3 wynoszacy 1/2 niewydzielonej cze$ci
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 97/3 obreb 0026 M.
Grudzigdz o pow. 0,0334 potozona w Grudzigdzu przy ul. Bema 37, gmina M.
Grudziadz, powiat grudzigdzki, wojewo6dztwo kujawsko-pomorskie.

Na przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej, pietrowy z poddaszem uzytkowym o powierzchni
uzytkowej 168,70 m2. Wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, oddany
do uzytkowania w 1975 r. Pozostata cze$¢ dziatki zagospodarowana roslinnoscia

ozdobna.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu nr 3 wynoszacego
1/2 niewydzielonej cze$ci nieruchomos$ci w prawie wtasnos$ci ww. nieruchomosci wraz

z wszystkimi cze$ciami sktadowymi wg stanu na dzien wyceny.

2. Cel wyceny

OkreSlenie wartosci rynkowej udziatu nr 3 wynoszacego 1/2 niewydzielonej
czeSci nieruchomo$ci w prawie witasnosci nieruchomosci dla potrzeb egzekucji
naleznos$ci prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w

Grudzigdzu Tomasza Szymandere (znak sprawy KM 2169/19)

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng opracowania jest ,Zlecenie biegtemu dokonania czynno$ci
niezbednych dla sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomos$ci” wydane przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Grudzigdzu Tomasz Szymandera,
Kancelaria Komornicza w Grudzigdzu, ul. Rybny Rynek 1/4 z dnia 21.08.2019 roku.
Autorem operatu jest rzeczoznawca majatkowy Ewelina Mucka, posiadajgca

uprawnienia nr 5730, biegly sadowy.
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3.2. Podstawy materialno-prawne

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami - tekst jednolity.
Dz. U. 2018, poz. 2204.

— Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43
poz. 296 ze zm.),

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 ze
zZm.);

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz.
2109 ze zm.);

— Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie czynno$ci komornikéw z dnia 9

marca 1968 roku;

3.3. Zrédta danych merytorycznych

— Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Urzad Miasta w Grudziadzu,

— Akty notarialne zgromadzone w Urzedzie Miasta w Grudziagdzu,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudziadza (Uchwata nr XXVI/96/12 Rady Miasta Grudziagdz z dnia 27 czerwca 2012
r.),

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

— Cymermann R., Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci
Warszawa 2010.

— Prystupa M. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego
Warszawa 2003.

— Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K. Ile jest warta nieruchomo$¢ Warszawa 2004.

4. OkreS$lenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 30.10.2019 r.
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— Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 19.09.2019 r.
— Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 19.09.2019 r.
— Data dokonania ogledzin: 19.09.2019 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomos$ci uregulowany jest w KW nr TO1U/00017586/4. Na

podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu 19.09.2019 r,,
stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: ---

Gmina: ---

Miejscowos¢: Grudziadz

Nr dziatki: 97/3

Obreb ewidencyjny: 26

Ulica: Bema nr 37

Sposéb korzystania: zabudowana dziatka
Przytaczenie: /00013898/

Obszar: 0,0334 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpiséw

Dzial II - WEASNOSC:

Nikoletta Martyna Noch (Tadeusz, Matgorzata) w udziale 1/2
Matgorzata Krystyna Janoszek PESEL: 69102806901 w udziale 1/2
Podstawa wpisu:

Umowa darowizny - sygn. Akt Rep. A 4551/2001 z dnia 2001-11-24
Umowa darowizny - sygn. Akt Rep A. 5070/2012 z dnia 2012-07-25
Dzial II1 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ostrzezenie:
Wszczeto egzekucje w sprawie Km 1140/17 - o egzekucje nalezno$ci pienieznej
prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego: wyroku Sagdu Okregowego w Toruniu

wydziat [ Cywilny z dnia 13.06.2013 r. Sygn. Akt I C 549/12 zaopatrzonego w klauzule
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wykonalnosci z dnia 09.01.2014 r., wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku Wydziat V
Cywilny z dnia 18.12.2013 r. Sygn. Akt V ACA 633/13, postanowienia Sadu Apelacyjnego
w Gdansku V Wydziat Cywilny z dnia 08.01.2014 r. Sygn. Akt V ACA 633/13

Przedmiot wykonania:

Udzial nr 3 - 1/2 cze$¢ Matgorzaty Janoszek

Wierzyciel: Tadeusz Noch PESEL: 49052002615

Podstawa wpisu:

Wezwanie do zaptaty nalezno$ci - sygn. Km 1140/17 z dnia 2019-03-18 wystawione
przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Grudzigdzu Marcin Burakowski
zastepca Tomasz Szymandera Kancelaria Komornicza nr Il w Grudzigdzu

Dzial IV - Hipoteka

Hipoteka nr 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 558 237,00 z1,

Udziat: 3

Oznaczenie wierzytelnoSci: zabezpieczenie zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od os6b fizycznych z tytutu dochodéw nieznajdujacych pokrycia w
ujawnionych Zrédtach przychodéw za 2006 rok w kwocie 372.158,00 zt wraz z
odsetkami za zwtoke od zalegtoSci podatkowe;j

Stosunek prawny: decyzja z dnia 28.09.2012 r. nr UKS0491/W3P2/42/12/12/47/028
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy w Grudzigdzu

Protokot z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku
5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéow i budynkow

Zgodnie z danymi zawartymi w wypisie z rejestru gruntéw w Ewidencji Gruntow

przedmiotowa dziatka zapisana jest w nastepujacy sposob:

Wojewéddztwo: kujawsko-pomorskie,
Powiat: M. Grudziadz,
Jednostka ewidencyjna: M. Grudziadz

Obreb: 0026

Wtasciciel:

Noch Nikoletta Martyna w udziale %%,

Janoszek Matgorzata Krystyna w udziale 1/2
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Ozn uz i Powierzchnia
Ark. Nr Blizsze okreslenie Opisy o, T S .
mapy | dziatki potozenia uzytkow ll{{l(:sl)trf uzxtll::w d‘z;f:l ML G e ]
1 | o7y3 | M Grudziadzul Gen|  Tereny B 0,0334 | 0,0334 | TO1U/00017586/4
Bema mieszkaniowe
Id dz: 040601_2.0012.124/53
RAZEM | 0,0334] 0,0334]

Zapisy zawarte w KW nr TO1U/00017586/4 sa zgodne z zapisami w Ewidencji
Gruntow.
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Im3 of 94p B

95 8 i
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% 841
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Wypis z rejestru gruntéw i kopie mapy ewidencyjnej zawarto w zatgczniku.

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 97/3 obreb 0026 Grudziadz posiada bezposredni dostep do drogi oznaczonej
jako dziatka nr 143 obreb 0026 Grudziadz stanowigca uzytek dr. Droga o nawierzchni
asfaltowej - droga gminna ul. Bema.

Zaswiadczenie o dostepie do drogi znajduje sie w zatgczeniu.

5.4. Aktualny sposo6b uzytkowania

W dniu ogledzin dziatka nr 97/3 obreb 0026 Grudzigdz jest zabudowana

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie bliZniaczej. Pozostaty teren
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zagospodarowany ro$linnoscia ozdobng, ciggi komunikacyjne utwardzone, teren

ogrodzony.

5.5. Przeznaczenie w dokumentacji planistycznej

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie
nieruchomos$ci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dzien sporzadzenia wyceny, teren na ktérym znajduje sie przedmiotowa
dziatka nie jest objety planem miejscowym, zgodnie z zapisem w studium (Uchwata nr
XXVI/96/12 Rady Miasta Grudziadz z dnia 27 czerwca 2012 r.) stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatki stanowi zatgcznik.

5.6. PolozZenie - informacje ogolne

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w poéinocnej czesci
Grudzigdza. Grudzigdz to miasto na prawach powiatu potozone w Srodkowej czeSci
Pomorza Nadwislanskiego wzdtuz prawego brzegu Wisty, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Grudzigdz liczacy niemal 100 tys. mieszkancow jest czwartym, co do liczby
mieszkancow miastem wojewddztwa. Miasto zajmuje powierzchnie 58,74 km?Z2.
Grudziadz charakteryzuje sie atrakcyjnym potozeniem, co wplywa korzystnie na jego
charakter oraz determinuje do$¢ wysoki poziom potencjatu gospodarczego. Miasto
potozone jest 120 km na potudnie od portéw Gdyni i Gdanska, okoto 70 km na pdinoc
od Bydgoszczy i Torunia, miast bedacych centrum administracyjnym wojewo6dztwa
Kujawsko-Pomorskiego, oraz 230 km na poétnocny zachéd od Warszawy. W
bezposrednim s3gsiedztwie Grudzigdza przebiega autostrada Al. Innym atutem
lokalizacji jest sasiedztwo z trasg miedzynarodowa E75 Gdansk-Cieszyn oraz
bezposredni przebieg przez miasto dwoch drég krajowych: nr 16 w kierunku Olsztyna i
dalej na wschod bedaca fragmentem korytarza transportowego taczacego zachodnig
granice Polski ze wschodnig, oraz nr 55 w kierunku Nowego Dworu Gdanskiego bedaca
fragmentem korytarza transportowego w kierunku przej$¢ granicznych Obwodu

Kaliningradzkiego.
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Grudzigdz posiada rozwiniety rynek gospodarczy. W mie$cie funkcjonuje ponad
9 tys. podmiotow gospodarczych, z czego ponad 95% stanowi sektor matych i Srednich
przedsiebiorstw. Wér6d dominujgcych branz na grudzigdzkim rynku wyréznia sie
przemyst: spozywczy, metalowy, budowlany oraz lekki. Coraz wiekszego znaczenia
nabiera rynek ustug i handlu, co wptywa na range miasta jako waznego oSrodka
handlowego i ustugowego dla poétnocnych obszaré6w wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, jak i dla potudniowych wojewddztwa pomorskiego. W granicach miasta
odnotowuje sie dos¢ duza podaz terenéw inwestycyjnych. Ponadto dla inwestoréw na
terenie miasta utworzona zostata Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna (ok. 116 ha
terenOw przeznaczonych na inwestycje: produkcyjne, ustugowe oraz mieszkaniowe,
wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng).

W strukturze przestrzennej miasta wyré6zni¢ mozna 16 osiedli mieszkaniowych
zroznicowanych pod wzgledem potozenia, rodzaju i intensywnos$ci zabudowy oraz
liczby mieszkancéw. Wiekszo$¢ to osiedla z zabudowa mieszang: jedno- oraz
wielorodzinng. W po6tnocnej czeSci dominuje zabudowa jednorodzinna, centralng czes¢
miasta stanowi stara, zabytkowa zabudowa S$rdodmiejska, natomiast w potudniowe;j
usytuowane s3 dzielnice przemystowo-sktadowe, a takze duze osiedla mieszkaniowe z
zabudowg wielorodzinng. Na terenie miasta znajduje sie wiele obiektéw handlowo-
ustugowych w tym centra handlowe i supermarkety. Komunikacje miejska obstuguja
linie tramwajowe oraz autobusowe, o 1acznej dtugosci 283 km. Ponadto na terenie

miasta dziata kilku przewoZnikéw prywatnych.

Nowa Wies
207
Dragacz
Ipa @ '/
16 |
Sa
3 Grudziadz
Michale

Bratwin = Wegr
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5.7. Lokalizacja szczegotowa nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w Grudzigdzu przy ul. Bema 37 w
posredniej czeSci miasta. Bezposrednie sasiedztwo nieruchomos$ci stanowig tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, mini centrum ustugowo - handlowe ze stacja
paliw. W dalszym sgsiedztwie znajdujg sie liczne punkty handlowo - ustugowe i
uzytecznosci publicznej m.in. szkoty podstawowe, apteka, bank, ogrod botaniczny itp. W
odlegtosci okoto 250 m znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej. Odlegto$¢ do

centrum ok. 1,5 km.

2 segmentowe.. ="~
L]

pentystalGriidziadz -
»\‘

Centrum =i

Park
Przemystowy.

5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
5.8.1. Opis dziatki

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi jedna dziatka oznaczong nr ewidencyjnym 97/3
obreb 0026 M. Grudzigdz o powierzchni 0,0334 ha i stanowi grunt o ksztalcie dos¢
regularnym, zblizonym do prostokata umozliwiajacy jej racjonalne zabudowanie i
zagospodarowanie. Dziatka jest ogrodzona, potozona jest otoczeniu wyposazonym w
sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng. Na
dziatce posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej z
garazem. Pozostata cze$¢ zagospodarowana roslinnoscia ozdobng, ciggi komunikacyjne

utwardzone. Nieruchomo$¢ ogrodzona, z bramg wjazdowa od strony ulicy.
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5.8.2. Opis budynku

Budynek jednorodzinny mieszkalny, pietrowy z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony

wykonany w 1975 r. w technologii tradycyjnej murowanej. Powierzchnia uzytkowa

wynosi 168,70 m? (na podstawie pomiaréw wtasnych).

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje techniczne:

— energetyczng,
— wodociggowa,
— kanalizacyjng,

— c.0.icw.-indywidualne.

Ponizej opisano technologie wykonania budynku.

Element konstrukcji Opis konstrukcji

Fundamenty Lawy betonowe, wylewane na mokro

Sciany fundamentowe Murowane z bloczkéw betonowych

Sciany zewnetrzne Gazobeton, drobnowymiarowe materialy budowlane

Sciany wewnetrzne Drobnowymiarowe materiaty budowlane

Strop Zelbetowy

Konstrukcja dachu Drewniany
Budynek w przecietnym stanie technicznym. Zuzycie

Ocena stanu technicznego techniczne zwigzane jest z normalnym eksploatowaniem
budynku.

Ponizej opisano standard wykonczenia budynku:

Element Opis wykonczenia

Stolarka okienna PCV, drewniane

Stolarka drzwiowa wewnetrzna | Drewniana

Stolarka drzwiowa zewnetrzna Drewniana

Tynki wewnetrzne

Tynk cementowo - wapienny

Podtogi Parkiet, terakota, wyktadzina dywanowa
Sci Pokryte farbami malarskimi, glazura, cze$ciowo
ciany
boazeria i tapeta
Pokrycie dachu Eternit

Dodatkowe wyposazenie

W jednych drzwiach balkonowych rolety zewnetrzne

Standard wykonczenia

Standard wykonczenia budynku na dzien wyceny
oceniono jako podstawowy.

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zatgczniku.
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5.8.3. Ustalenie pow. uzytkowej budynku mieszkalnego

Na podstawie pomiaréw witasnych ustalono, Ze powierzchnia uzytkowa budynku

mieszkalnego wynosi 168,70 m2. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni:

Lp. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa
(m?)
PARTER
1. | Pokéj 22,60
2. | Pokdj 17,80
3. | Kuchnia 12,40
4. |WC 3,60
5. | Wiatrotap 3,10
6. | Wiatrotap 3,20
7. | Przedpokdj 4,50
Suma 67,20
I PIETRO
1. | Pokoj 22,70
2. | Pokoj 11,20
3. | Pokdj 10,80
4. | Lazienka 6,00
5. | Przedpokdj 3,40
6. | Komunikacja 4,30
Suma 58,40
PODDASZE

1. | Pokoj 7,60
2. | Pokéj 22,50
3. | Pokdj 7,90
4. | Komunikacja 5,10
Suma 43,10
| Suma powierzchnia uzytkowa: | 168,70

6. Przedstawienie sposobu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujgce zasady wyceny, w tym rodzaje okreslanych
wartosci oraz sposoby ich okreSlania zawiera Rozdzial 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ma on bowiem zastosowanie do
wszystkich nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze
bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel wyceny (z wytgczeniem okres$lania wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw).
Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu

szacunkowego regulujgce szczegdétowo zagadnienia m.in. rodzajéw, metod i technik
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wyceny oraz sposobdw okre$lania wartosci dla réznych celéow oraz rodzajéow
nieruchomos$ci. Szczegélne reguty postepowania przy wykonywaniu zawodu
rzeczoznawcy majgtkowego zawierajg Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).
Zgodnie z celem wyceny okreSlono warto$¢ rynkowa. Definicja wartoSci
rynkowej zgodnie z tre$cig ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jest nastepujaca:
,Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujqcym a sprzedajgcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji
przymusowej.”
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskac za nieruchomos¢
sprzedawang na rynku w okolicznos$ciach spetniajacych wymagania definicji wartosci
rynkowej. Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu,

na ktéry sporzadzona zostaje wycena.
6.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W mysl artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wyboru
wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne
dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Po uwzglednieniu wyZzej wymienionych uwarunkowan wycene
nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeprowadzono przy zastosowaniu
podejscia poro6wnawczego, metody poré6wnywania parami.

PodejScie poréwnawcze polega na okreSleniu warto$ci nieruchomosci przy
zalozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli
sg znane ceny i cechy nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Charakter nieruchomos$ci wycenianej, pozwala zastosowal¢ podejScie
poréwnawcze, gdyz spetnione s3 trzy gtéwne warunki:

— rynek jest w miare stabilny,
— odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych

cechach, co nieruchomos$¢ wyceniana,
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nieruchomosci podobne byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwdéch
ostatnich lat.

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢

wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomos$ciami podobnymi, o znanych

cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okreSla sie poprzez korygowanie cen

transakcyjnych ze wzgledu na rdéznice ocen pomiedzy nieruchomo$cia wyceniang i

nieruchomos$ciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami

zgodnie z zaleceniami Noty Interpretacyjnej 1 - podejscie poro6wnawcze:

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomos$ci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka.
Charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Przeprowadzenie = poréwnan  nieruchomoS$ci  wycenianej  kolejno z
nieruchomos$ciami wybranymi do wyceny i okre$lenie wielko$ci poprawek
wynikajgcych z roéznicy ocen nieruchomoS$ci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako S$redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegblnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikoéw jest zréznicowana.

Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych.
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7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:
o Obszar - rynek lokalny - miasto Grudziadz,
o Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, stanowigcymi
przedmiot prawa wtasnosci,

o Okres analizy cen transakcyjnych lata 2017-2019.

Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca przedmiot wyceny potoZona w miejscowosci
Grudziadz przy ul. Bema 37, Grudziagdz, powiat grudzigdzki, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie. Na przedmiotowej nieruchomosci posadowiony jest budynek mieszkalny w
zabudowie bliZniaczej o powierzchni uzytkowej 168,70 m?2, gdzie powierzchnia gruntu
wynosi 0,0334 ha.

Wycene przedmiotowej nieruchomo$ci rozpoczeto od analizy rynku
nieruchomosci gruntowych zabudowanych podobnymi budynkami na terenie miasta
Grudziadza, gdzie znajduje sie przedmiot wyceny. Rynek na tym terenie jest
ustabilizowany. Na tak okreSlonym obszarze rynku odnotowano wystarczajaca liczbe
transakcji nieruchomos$ciami, ktére moga stanowi¢ podobienistwo do przedmiotu
wyceny, tj.. nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostojgcymi. Transakcje te zostaty zawarte na wolnym rynku
pomiedzy osobami fizycznymi. Na podstawie wyselekcjonowanych transakcji okreslono
putap kwotowy poprawek. Nastepnie wybrano trzy transakcje nieruchomos$ciami
najbardziej podobnymi do przedmiotu wyceny i na ich podstawie okreslono wartos$¢
rynkowg nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metody
poréwnywania parami.

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m? pow. uzytkowej budynku.
Trend czasu

Liczba odnotowanych transakcji byla niewystarczajgca do analitycznego
wyznaczenia trendu zmiany cen. Na podstawie analizy rynku réwnolegtego oraz
positkujac sie informacjami z raportow na temat stanu rynku, zatoZzono ze w badanym
okresie ceny transakcyjne pozostawaty na niezmienionym poziomie. Przyjeto trend

zmiany cen réwny 0%.
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Ceny transakcyjne

Ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, podobne do przedmiotowej, na analizowanym rynku, ksztattowaly sie w
granicach od ok. 2 2071 do ok. 3 708 zt/m? z ceng $rednig na poziomie 2 865 zi/m2 w
zaleznosci od lokalizacji, stanu nieruchomosci, formy zabudowy, wielkos$ci dziatki oraz
powierzchni budynku. Zestawienie transakcji porownawczych zawarto w podrozdziale

8.3.

8. OKresSlenie wartosci nieruchomosci

8.1. Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Na podstawie badania i analizy rynku lokalnego stwierdzono, ze na ceny
transakcyjne i w efekcie na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wptywaja w decydujagcym
stopniu ich cechy. W zwigzku z tym, Ze rynek nieruchomosci nie jest rynkiem
doskonatym znalezienie nieruchomosci identycznych lub réznigcych sie jedng cechg jest
praktycznie niemozliwe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wybrane cechy oraz ich charakterystyke,

uznane za istotne z punktu widzenia wyceny przedmiotowej nieruchomosci.

Tab. 1. Skala ocen cech rynkowych dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych

NAZWA CECHY SKALA OPISU CHARAKTERYSTYKA

Potozenie o wysokiej atrakcyjno$ci w strefie Srédmiejskiej
korzystna lub posredniej z dogodnym dostepem do punktéw
handlowo-ustugowych i uzytecznosci publicznej,

Lokalizacja — ; - - - p —
Potozenie o przecietnej atrakcyjnosci w strefie posredniej

przecietna lub peryferyjnej z utrudnionym dostepem do punktow
handlowo-ustugowych i uzytecznosci publicznej

korzystna Budynek w zabudowie wolnostojgce;j

Forma zabudowy
przecietna Budynek w zabudowie bliZniaczej

Nieruchomo$¢ o dobrym standardzie wykonczenia,
dobry zastosowano materiaty wysokiej jakosci, budynek
remontowany na biezaco

Nieruchomo$¢ w przecietnym standardzie wykorczenia

Stan nieruchomosci . . . D
whnetrz i stanie technicznym, najczesciej spotykany na

podstawowy rynku, zastosowane materiaty sa przecietnej jako$ci
majacy oznaki zuzycia zwigzane z codziennym
uzytkowaniem
Powierzchnia mata Powierzchnia do 130 m?
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uzytkowa budynku przecietna Powierzchnia powyzej 130 m?
mata Powierzchnia ponizej 800 m?
Powierzchnia gruntu
przecietna Powierzchnia powyzZej 800 m?

8.2. Wyznaczenie wag poszczegolnych cech

Wagi cech rynkowych ustalono zgodnie z zaleceniami zapisanymi z PKZW na
podstawie badan, obserwacji, preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci,
informacji otrzymanych z rynku nieruchomosci (agencje posrednictwa, rzeczoznawcy
majatkowi, zarzadcy nieruchomos$ci) oraz poprzez podobienstwo z podobnymi

rodzajowo rynkami.

Tab. 2. Okreslenie procentowego udzialu wag cech rynkowych dla nieruchomosci zabudowanych

Nazwa cechy Wartos¢ wag cech rynkowych
lokalizacja 20%
forma zabudowy 10%
stan nieruchomosci 40%
powierzchnia budynku 15%
powierzchnia dziatki 15%
Razem 100%

8.3. Okreslenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W  wyniku przeprowadzonej

wytypowano 11
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, ktére odbyty sie na badanym rynku w latach

selekcji, do bazy danych poréwnawczych

wiarygodnych  transakcji  nieruchomo$ciami  gruntowymi

2017-2019. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponizej.

Tab. 3. Zestawienie nieruchomosci podobnych przy wycenie budynku

Pow. Pow. Cena jedn
Lp. Data Ulica gruntu budynku Cena (z1) }/m? )
(m2) (m2) (=t/m?)
1 | 19.12.2018 | Grunwaldzka 969,00 100,00 350 000,00 3500,00
2 | 30.11.2018 | Tetmajera 622,00 120,00 384 000,00 3200,00
3 | 05.11.2018 | Warynskiego 428,00 113,00 250 000,00 2212,39
4 | 07.09.2018 | Lyskowskiego 904,00 140,00 290 000,00 2071,43
5 | 23.08.2018 | Tysigclecia 900,00 120,00 375 000,00 3125,00
6 16.08.2018 | Wawrzyniaka 578,00 119,00 395 000,00 3 319,33
7 12.03.2018 | Gozdzikowa 1124,00 134,00 348 000,00 2 597,01
8 20.02.2018 | Drzymaty 337,00 137,00 320 000,00 2 335,77
9 02.11.2017 | Gromada Grudziaz 419,00 120,00 445 000,00 3708,33
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10 | 26.10.2017 | Tatarzanska 482,00 115,00 360 000,00 3130,43
11 | 23.10.2017 | Prusa 800,00 138,00 320 000,00 2 318,84
Cmax 3708,33
Cmin 2071,43
Csr 2 865,32
AC 1 636,90

8.4. Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan przy wycenie

nieruchomosci

Tab. 4.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnan przy wycenie nieruchomosci zabudowanej

Nieruchomos¢ A

Transakcja zawarta w listopadzie 2017 roku, nieruchomos$¢ potozona w
Grudzigdzu przy ul. Gromady Grudzigz. Transakcja obejmuje dziatke
gruntu o powierzchni 0,0419 ha oraz murowany budynek mieszkalny,
jednorodzinny, pietrowy kryty papa o pow. uzytkowej okoto 120,0 mZ.
Catkowita cena transakcyjna wyniosta 445.000,00 zt. Cena jednostkowa
w przeliczeniu na powierzchnie budynku wynosi 3 708,33 zt/m?2.

Nieruchomos¢ B

Transakcja zawarta we wrzes$niu 2018 roku, nieruchomos$¢ potozona w
Grudzigdzu przy ul. byskowskiego. Transakcja obejmuje dziatke gruntu o
powierzchni 0,0904 ha oraz budynek mieszkalny murowany, pietrowy
kryty papa, o powierzchni uzytkowej 140 m?2 Catkowita cena
transakcyjna wyniosta 290.000,00 zt. Cena jednostkowa w przeliczeniu
na powierzchnie budynku wynosi 2 071,43 z1/m?2.

Nieruchomos¢ C

Transakcja zawarta w lutym 2018 roku, nieruchomos$¢ potozona w
Grudzigdzu przy ul. Drzymaty. Transakcja obejmuje dziatke gruntu o
powierzchni 0,0337 ha oraz murowany budynek mieszkalny,
jednorodzinny, pietrowym, kryty papa, o pow. uzytkowej 137 mZ.
Catkowita cena transakcyjna wyniosta 320.000,00 zt. Cena jednostkowa
w przeliczeniu na powierzchnie budynku wynosi 2.335,77 zt/m?.
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8.5. Oszacowanie wartosci nieruchomosci zabudowanej wg stanu na dzien wyceny

Tab. 5. Arkusz wyceny nieruchomosci

obiekt Obiekty przyjete do poréwnania
Arkusz wyceny nieruchomosci R . )
wyceniany Gromada Grudziagz Lyskowskiego Drzymaty
moment wyceny (rr-mm-dd) 2019-09-19 - - -
cena nieruchomosci — 445 000,00 290 000,00 320 000,00
data transakcji (rr-mm-dd) / trend czasowy - 02.11.2017 0,00% 07.09.2018 0,00% 20.02.2018 0,00%
cena transakcyjna skorygowana ze wzgledu na B 445 000,00 290 000,00 320 000,00
trend czasowy
jednostka poréwnawcza (m? powierzchni) 168,70 120,00 140,00 137,00
cena przypadajaca na jednostke poré6wnawcza - 3708,33 2071,43 2 335,77
, WAGA ZAKRES
cechy (atryb,uty) pr.‘zy]e;te CECHY | KWOTOWY standard standard V(%) | V(b standard vi%) | Vb standard v (%) V(zh
do poréwnania %) () cechy cechy cechy cechy
lokalizacja 20% 327,38 dobra dobra 0% 0,00 dobra 0% 0,00 dobra 0% 0,00
forma zabudowy 10% 163,69 przecietna przecietna 0% 0,00 korzystna | -100% |-163,69| korzystna -100% | -163,69
stan nieruchomosci 40% 654,76 | podstawowy dobry -100% |-654,76 | podstawowy | 0% 0,00 | podstawowy 0% 0,00
powierzchnia budynku 15% 245,54 przecietna mata -100% |-245,54 | przecietna 0% 0,00 przecietna 0% 0,00
suma 100% | 1636,90
poprawka kwotowa (zt) - -900,30 -409,23 -163,69
cena jednostkowa skorygowana (zt/m2) - 2 808,03 1 662,20 2172,08
wartos¢ jednostki poréwnawczej (zt/m2) 2214,10
warto$¢ nieruchomosci szacowanej (zt) 373519
Wartos¢ udziatu % (zt) 186 759
wartos¢ udziatu po zaokrqgleniu (zt) 187 000
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9. Wynik koncowy

Tab. 6. Podsumowanie wyceny

Wartos¢ rynkowa udziatu nr 3 wynoszacego 1/2 niewydzielonej czesSci
nieruchomosci w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym potozonym w Grudzigdzu przy ul. Bema 37
dz.97/3 obreb 0026 Grudzigdz
KW TO1U/00017586/4

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI 187 000 Zl

UDZIALU % W NIERUCHOMOSCI: Sto osiemdziesiqt siedem tysiecy ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzonq analize transakcji
na rynku ponadlokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trendéw i cen kupna-
sprzedazy, uwzgledniajqc jednoczesnie podstawowe cechy i czynniki majqce wptyw na wyceniang
nieruchomos¢.

Zastosowane podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami pozwolita uzyskaé
wartos¢ odpowiadajqcq najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za
obiekty podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci sie w
przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggniecia na

badanym rynku lokalnym.

Wycena wykonana dnia 30 paZdziernika 2019 r.
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10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

- Operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa, ,Powszechnymi

Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw

Majatkowych.

- Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody

autora opracowania.

- Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celu innego niz okre§lony w operacie

szacunkowym.

- Wartos$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

- Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z po6Zniejszymi

zmianami) w operacie szacunkowym nie podano nazwisk wtascicieli oraz petnych

adreséw nieruchomosci przyjetych do analizy.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki

posrednie i wynik koncowy moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadno$ciami

wynikajacymi z zaokraglen.

- Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez

okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia jezeli nie wystgpity zmiany

uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa w art. 154

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec os6b trzecich, a takze
wadliwo$¢ lub nieaktualno$¢ dokumentacji nieruchomos$ci uzyskanej

Zamawiajacego

11.Zalaczniki

Protokot z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna

Wypis z ewidencji gruntéw

Kopia mapy ewidencyjnej

Zaswiadczenie o przeznaczeniu w studium

Informacja o dostepie do drogi

N o ke W e

Kopia polisy OC
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Zalacznik 1

Protokot z badania ksiegi wieczystej

Stan prawny nieruchomos$ci uregulowany jest w KW nr TO1U/00017586/4. Na

podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu 19.09.2019 r.,,
stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: ---

Gmina: ---

Miejscowos¢: Grudzigdz

Nr dziatki: 97/3

Obreb ewidencyjny: 26

Ulica: Bema nr 37

Sposo6b korzystania: zabudowana dziatka
Przytaczenie: /00013898/

Obszar: 0,0334 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:

Wolny od wpisow

Dziat I1 - WEASNOSC:

Nikoletta Martyna Noch (Tadeusz, Matgorzata) w udziale 1/2
Matgorzata Krystyna Janoszek PESEL: 69102806901 w udziale 1/2
Podstawa wpisu:

Umowa darowizny - sygn. Akt Rep. A 4551/2001 z dnia 2001-11-24
Umowa darowizny - sygn. Akt Rep A. 5070/2012 z dnia 2012-07-25
Dzial III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:

Ostrzezenie:

Wszczeto egzekucje w sprawie Km 1140/17 - o egzekucje naleznoSci pienieznej
prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego: wyroku Sagdu Okregowego w Toruniu
wydziat [ Cywilny z dnia 13.06.2013 r. Sygn. Akt I C 549/12 zaopatrzonego w klauzule
wykonalnosci z dnia 09.01.2014 r., wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku Wydziat V
Cywilny z dnia 18.12.2013 r. Sygn. Akt V ACA 633/13, postanowienia Sadu Apelacyjnego
w Gdansku V Wydziat Cywilny z dnia 08.01.2014 r. Sygn. Akt V ACA 633/13

Przedmiot wykonania:
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Udziat nr 3 - 1/2 cze$¢ Matgorzaty Janoszek

Wierzyciel: Tadeusz Noch PESEL: 49052002615

Podstawa wpisu:

Wezwanie do zaptaty nalezno$ci - sygn. Km 1140/17 z dnia 2019-03-18 wystawione
przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w Grudzigdzu Marcin Burakowski
zastepca Tomasz Szymandera Kancelaria Komornicza nr Il w Grudziagdzu

Dzial IV - Hipoteka

Hipoteka nr 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 558 237,00 z1,

Udziat: 3

Oznaczenie wierzytelnoSci: zabezpieczenie zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym od oséb fizycznych z tytutu dochodéw nieznajdujacych pokrycia w
ujawnionych Zrdéditach przychodéw za 2006 rok w kwocie 372.158,00 zt wraz z
odsetkami za zwtoke od zalegto$ci podatkowe;j

Stosunek prawny: decyzja z dnia 28.09.2012 r. nr UKS0491/W3P2/42/12/12/47/028
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Urzad Skarbowy w Grudzigdzu
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Zalacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

Fot. 1. Widok na wyceniang nieruchomos¢

Iy

Fot. 3. Widok na droge i sasiedztwo Fot. 4.Widok na fragment wnetrza

Fot. 5. Widok na fragment wnetrza Fot. 6. Widok na fragment wnetrza
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Fot. 7 Widok na fragment wnetrza

Fot. 11 Widok na fragment wnetrza
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